SMLOUVA O SMLOUVE BUDOUCI KUPNI

uzaviena nize uvedeného dne, mésice a roku (dale jen ,,Smlouva‘) mezi smluvnimi stranami:

1) Borska pole development s.r.o.
ICO :29445248
se sidlem: Mikulasska 422/7, Vychodni Pfedmésti, 326 00 Plzen
jednajici Michalem Fictumem, jednatelem spolecnosti
bankovni spojeni: Fio banka, a.s., ¢.4.: 2702056702/2010
kontakt (tel., e-mail): tel. 603 802 967, michal.fictum@mirascz.eu

2)

(dale tézZ jen ,,Budouci prodavajici*)

trvale bytem
bankovni spojeni ...........c.ooiiiiiiiiiiiiiiinn, vedeny u .......ooeieinnnnnn.

(dale téz jen ,,Budouci kupujici®)

(vySe uvedené smluvni strany jsou dale v této smlouvé oznaovany jako ,,Smluvni strany* nebo

jednotlivé ,,Smluvni strana‘)

za nésledujicich podminek:

1.2.

1.3.

2.2.

2.3.

PREDMET A UCEL SMLOUVY

Predmétem této Smlouvy jsou zavazky Smluvnich stran uzavfit za podminek dale v této
Smlouvé uvedenych budouci kupni smlouvu, jejimz pfedmétem bude prevod vlastnického prava
k bytové jednotce, kterd je podrobné popsana a vymezena v Ptiloze €. 1 této Smlouvy, a jejiz
obsah je dale v této Smlouve ujednan (déle jen ,,Kupni smlouva®).

Ugelem této Smlouvy je upravit podrobné opravnéni a zavazky Smluvnich stran pii vystavbé,
klientskych zménach, financovani a pievzeti bytové jednotky, kterou si Budouci kupujici vybral
z nabidky Budouciho prodavajiciho.

Predmétem této Smlouvy jsou déale nékteré dal$i zavazky Smluvnich stran souvisejici s
naplnénim ucelu této Smlouvy.

PROHLASENI BUDOUCIHO PRODAVAJICIHO

Budouci prodéavajici prohlasuje, Ze jakozto developer zajist'uje vystavbu bytovych a nebytovych
jednotek v ramci projektu ,,Triangl Park Plzen (dale jen ,,Projekt*).

V ramci Projektu realizuje Budouci prodavajici vystavbu bytového domu, v némz je umisténa
bytova jednotka, ktera je pfedmétem budouciho pievodu dle Kupni smlouvy (dale jen ,,Bytovy
dim*). Vystavba Bytového domu probihd na pozemku parc. ¢.8459/59, o vymére 4105 m2,
druh pozemku: orna ptida, na LV ¢. 32335.

Budouci prodavajici prohlasuje:

(a)  zejeho identifika¢ni Gdaje odpovidaji aktualnimu zapisu v obchodnim rejstiiku,
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24.

4.2.

(b)  Ze za Budouciho prodavajiciho tuto smlouvu uzavira opravnény zastupce,
(¢)  Zeneni v upadku ani v hrozicim tpadku,

(d) ze neexistuje zadné soudni ¢i spravni rozhodnuti, které by mohlo byt divodem pro
zahajeni exekuce proti jeho majetku.

Ukéze-li se, ze nckteré ze shora uvedenych prohlaSeni Budouciho prodéavajiciho je ke dni
uzavieni této Smlouvy nepravdivé, je Budouci kupujici opravnén od této Smlouvy odstoupit. V
takovém ptipadé je Budouci prodavajici povinen vratit veskeré Budoucimu kupujicimu dosud
uhrazené zalohy na budouci kupni cenu.

PROHLASENI BUDOUCIHO KUPUJICIHO
Budouci kupujici prohlasuje:

(a) ze dikladné zvazil vybér bytové jednotky, souhlasi s jejim vymezenim v Priloze ¢. 1 této
Smlouvy a toto vymezeni poklada za dostatecné urcité,

(b)  Ze se seznamil s Projektem,

(c) Ze se seznamil se spravnimi rozhodnutimi, na jejichz zakladé je Projekt Budoucim
prodavajicim provadén,

(d) ze se seznamil se soupisem standardd bytové jednotky, kterou si zvolil, a ktery tvofi
Ptilohu €. 2 této Smlouvy,

(e)  Ze zvazil moznosti financovani budouci kupni ceny jim zvolené bytové jednotky a dospél
k zaveéru, ze je schopen budouci kupni cenu uhradit ve form¢ zaloh dohodnutych v této
Smlouvé dale,

(f)  zeje schopen splnit své dalsi zavazky vyplyvajici mu z této Smlouvy.

PREDMET BUDOUCIHO PRODEJE

Predmétem budouciho prodeje v Kupni smlouvé je bytova jednotka ¢€........... , vymezena podle
obcanského zakoniku v pozemku parc. ¢. 8459/59, jehoZ soucasti je stavba s roz. jed . Na LV
47243 s terasou/balkonem/lodzii, ktera je podrobné vymezena v Ptiloze €. 1 této Smlouvy, a to s
veSkerymi soucastmi a s veSkerym piisluSenstvim, které k ni nalezi (dale jen ,,Bytova
jednotka“). Bytova jednotka zahrnuje byt jako prostorové oddélenou ¢ast domu a podil o
velikosti ........... /63482 na spoleCnych ¢astech Bytového domu a dale podil na pozemku,
jehoz se Bytovy diim stane soucCasti a na pozemcich parc.c. 8459/70, 8459/71 a 8459/72 v k.u.
Plzen Bytovou jednotkou se dle kontextu v této Smlouvé rozumi rovnéz terasa a nize
specifikované Garazové stani.

Pfedmétem budouciho prodeje v Kupni smlouvé je dale spoluvlastnicky podil ve vysi X/64 na
nebytové jednotce €. 80, garaz, na LV 47243, ktera je vymezena podle ob¢anského zakoniku v
pozemku parc. ¢. 8459/59, jehoz soucasti je stavba s roz. jed a je situovéna v 1. podzemnim
podlazi Budovy (dale jen ,,GarazZové stani*).

Ke garazi se vaze spoluvlastnicky podil na spolecnych ¢astech Bytového domu a dale podil na
pozemku, jehoz se Bytovy dim stane soucasti a na pozemcich parc.c. 8459/70, 8459/71 a
8459/72 v k.4. Plzen v rozsahu 14556/63482. V souvislosti s nabytim vlastnického prava ke
Garazovému stani bude Budouci kupujici opravnén uzivat v ramci shora uvedené nebytové
jednotky garazové stani oznacené ¢. X v 1. PP Budovy.

Smluvni strany se dohodly, Ze pokud pfed uzavienim Kupni smlouvy Budouci prodavajici u¢ini
prohlaseni, na jehoz zékladé Budouci prodavajici rozdé€li své vlastnické pravo k nemovité véci
(bytovému domu) na vlastnické pravo k jednotkam (dale jen ,,Prohlaseni vlastnika“), ptipadné
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4.3.

4.4.

4.5.

5.2.

5.3.

zménu Prohlaseni vlastnika, v jejichz dusledku dojde k doplnéni nekterych idaji vymezujicich
Bytovou jednotku, bude Bytova jednotka v Kupni smlouvé vymezena v souladu s ProhlaSenim
vlastnika.

Celkova podlahova plocha Bytové jednotky se mize dle skute¢ného provedeni stavby lisit o +/-
3 % podlahové plochy, aniz by byla kterdkoli Smluvni strana opravnéna zadat sniZeni ¢i zvyseni
kupni ceny, slevu z kupni ceny, ndhradu skody ¢i jakykoli jiny narok.

Smluvni strany berou shodné¢ na védomi, Zze spoluvlastnicky podil na spolecnych castech
Bytového domu a na pozemku, na kterém se Bytovy dim nachdzi, mize doznat v pribéhu
realizace Projektu zmén v souvislosti se skute¢nym provedenim Bytového domu a Bytové
jednotky. Budouci kupujici prohlasuje, Zze tuto skute¢nost nepovazuje za vadu predmétu
budouciho prodeje ani za vadu této Smlouvy zplisobujici jeji neurcitost ani za podstatnou zménu
okolnosti, kdyz jiné stanoveni budouciho spoluvlastnického podilu na spolecnych castech
Bytového domu a pozemku, na kterém se Bytovy dim nachdzi, neni v okamziku uzavieni této
Smlouvy objektivné mozné.

Smluvni strany berou déle shodné na védomi, Ze oznaceni Bytového domu a Bytové jednotky
muze doznat v pribéhu realizace Projektu zmén, kdyz soucasné oznaceni/Cislovani neodpovida
budoucimu zapisu ve vefejném seznamu (katastru nemovitosti). Budouci kupujici prohlasuje, ze
tuto skute¢nost nepovazuje za vadu predmétu budouciho prodeje ani za vadu této Smlouvy
zpusobujici jeji neurcitost, ani za podstatnou zmeénu okolnosti, kdyz oznaceni Bytového domu a
uréeni ¢isla Bytové jednotky neni v okamziku uzavieni této Smlouvy objektivné mozné.

PRUBEH VYSTAVBY BYTOVEHO DOMU A BYTOVE JEDNOTKY

Budouci prodavajici se zavazuje Budoucimu kupujicimu, Ze dokon¢i Bytovy dim a Bytovou
jednotku do konce 2. kvartalu roku 2024, tedy Ze do této doby zajisti vydani platného
kolauda¢niho souhlasu, kterym pfislusSny stavebni 0fad vyslovi souhlas s uZzivanim jak
Bytového domu, tak Bytové jednotky v ném umisténé.

Budouci kupujici je opravnén po uzavieni této Smlouvy pozadat Budouciho prodavajiciho o
moznost provést kontrolu pribéhu vystavby Bytového domu a Bytové jednotky, a to po
vzajemné dohodé s Budoucim prodavajicim. Budouci prodavajici sdéli Budoucimu kupujicimu
termin a Cas kontrolni prohlidky alesponi pét (5) pracovnich dnil pfedem. Budouci prodavajici
zajisti pfi provadéni kontroly pritomnost odpovédného pracovnika Budouciho prodavajiciho.

Smluvni strany v této Smlouvé rozuméji vyssi moci zejména klimatické podminky, Zivelné
pohromy, valky, nouzovy stav, stavky, jakoz i1 dal$i objektivni okolnosti znemoznujici
provadéni stavebnich praci dle pfisluSnych spravnich rozhodnuti, a to zejména na Bytovém
dom¢ a/nebo Bytové jednotce nebo znemoziujici dodrzeni technologickych postupl vystavby
Bytového domu a/nebo Bytové jednotky. Strany se dohodly, Ze v ptipad€ vyskytu vyssi moci se
termin dokonceni dle ¢l. 5.1 této Smlouvy automaticky prodluzuje. Budouci prodavajici je
povinen vyrozumét o této skutecnosti bez zbytecného odkladu Budouciho kupujiciho a je-li to
mozné sdélit Budoucimu kupujicimu pfedpokladanou dobu prodleni zplisobeného vyssi moci.

BUDOUCI KUPNI CENA

Smluvni strany se dohodly na celkové budouci kupni cené za Bytovou jednotku vcetné dané
z ptidané hodnoty ve VyS§i .........cevviiinnnnnn.. »~Ké&,(slovy:......... oo eevnevee o). Tato budouci
kupni cena se sestava ze souctu zakladni ceny Bytové jednotky (v niz je pfipadné zahrnuta i
cena terasy/balkonu/lodzie ), v niz je jiz zapoc¢tena dan z ptfidané hodnoty (dale jen ,,DPH*), a
ceny podilu na pozemku pod Bytovym domem a na pfipadném pozemku pfiléhajicim (¢i
pozemcich pfiléhajicich) k Bytovému domu (dale jen ,,cena podili na pozemcich pod
Bytovym domem®), tedy nasledovné:

Zakladni cena v K¢ DPH (15 %) v K¢& Cena v K¢ v¢. DPH

3



6.2.

6.3.

6.4.

7.2.

Budouci prodavajici bude povinen odvést DPH ze shora uvedenych castek, nebot je
registrovanym platcem DPH a tuto povinnost mu uklada pfisluSny pravni ptedpis. Shora
uvedené vySe DPH a sazby DPH vychazeji z pravniho stavu, ktery existuje ke dni uzavieni této
Smlouvy. Pokud se po uzavieni této Smlouvy zméni pravni ptfedpisy tak, Ze bude Budouci
prodavajici povinen odvést jinou vysi DPH, pak se kone¢na budouci kupni cena méni tak, ze
bude urcena jako soucet zakladni ceny a castky odpovidajici DPH, k jejimuz odvodu bude
Budouci prodavajici povinen. Adekvatné této zméné bude zménéna téz vyse jednotlivych zaloh
na budouci kupni cenu, které bude Budouci kupujici povinen Budoucimu prodavajicimu hradit.

K tcinnosti zmény budouci kupni ceny dle ¢l. 6.2. této Smlouvy dochazi doru¢enim oznameni
Budouciho prodavajiciho Budoucimu kupujicimu o takové zméné. V tomto ozndmeni Budouci
prodavajici uvede novou vysi budouci kupni ceny v ¢lenéni uvedeném v ¢l. 6.1. této Smlouvy a
uvede téz vysi noveé stanovenych zaloh na budouci kupni cenu.

Celkova budouci kupni cena za Bytovou jednotku mtize byt zménéna v disledku dohody o tzv.
klientskych zménach. Rozsah klientskych zmén Smluvni strany pfipadné uvedou v pisemném,
obéma Smluvnimi stranami podepsaném zménovém listu, pfipadné objednavce anebo dodatku
k této Smlouvé. Budouci prodavajici si vyhrazuje pravo vybudovat Bytovou jednotku ve
standardnim provedeni, a to dle projektové dokumentace Projektu a Stavebniho povoleni.

PLATEBNI PODMINKY A ZAJISTENI FINANCOVANI

Smluvni strany se dohodly, ze Budouci kupujici zaplati ve prospéch Budouciho prodavajiciho,
resp. schovatele Fio banka, a.s., ICO 61858374, se sidlem V Celnici 1028/10, Praha, 110 00
(dale jen ,,Schovatel”) na vinkulovany ucet Schovatele ¢.u. 2702056702/2010 budouci kupni
cenu formou zéloh na budouci kupni cenu pted uzavienim Kupni smlouvy.

Budouci kupujici se zavazuje zaplatit budouci kupni cenu nasledujicimi zdlohami:

(a) castku ve vysi 20 % celkové budouci kupni ceny Bytové jednotky v¢. DPH uhradi
Budouci kupujici do 10 dni ode dne uzavieni této Smlouvy, pficemz z této zalohy bude
odectena castka ve vysi 200.000,- K¢, kterou Budouci kupujici jiz uhradil jako rezervacni
zalohu pted podpisem této smlouvy (dale jen ,,Rezervacni zaloha*);

(b) castku ve vysi 10 % celkové budouci kupni ceny Bytové jednotky v¢. DPH uhradi
Budouci kupujici do 21 dnt ode dne, kdy bude zahajena vystavba Projektu, a Budouci
prodavajici toto pisemné oznami Budoucimu kupujicimu;

(c) castku ve vysi 25 % celkové budouci kupni ceny Bytové jednotky v¢. DPH uhradi
Budouci kupujici do 21 dnli ode dne, kdy bude pfislusSnym katastralnim pracovistém
povolen vklad vlastnického prava k rozestav. jednotkdm dle ProhlaSeni vlastnika do
katastru nemovitosti, a Budouci prodavajici toto pisemné¢ oznami Budoucimu kupujicimu;

(d) castku ve vysi 20 % celkové budouci kupni ceny Bytové jednotky v¢. DPH uhradi
Budouci kupujici do 21 dnd ode dne, kdy bude v Bytové jednotce dokoncena vystavba
vnitinich zdi a budou provedeny hrubé rozvody elektiiny, vody a kanalizace, a Budouci
prodavajici tuto skutecnost oznami Budoucimu kupujicimu;

(e) castku ve vysi 20 % celkové budouci kupni ceny Bytové jednotky v¢. DPH uhradi
Budouci kupujici do 21 dnd ode dne, kdy bude zahajeno provadéni fasady Bytového
domu a kdy budou zahajeny prace na kompletacich vnitinich instalaci a kdy budou
dokonceny vnitini omitky Bytové jednotky a Budouci prodavajici tuto skute¢nost oznami
Budoucimu kupujicimu;

(f)  zbyvajici cast celkové budouci kupni ceny do 21 dnl ode dne, kdy bude pfislusSnym
stavebnim ufadem vydan kolauda¢ni souhlas, kterym bude povoleno trvalé uzivani
Bytového domu a Bytové jednotky. Budouci prodavajici tuto skutecnost oznami
Budoucimu kupujicimu;



7.3.

7.4.

7.5.

7.6.

8.2.

8.3.

8.4.

Za tadné¢ uhrazenou platbu se povazuje takova platba, kterd je ke dni své splatnosti pfipsana na
pfislusném uctu specifikovaném v ¢l. 7.1. této Smlouvy.

Pro ptipad prodleni Budouciho kupujiciho s Gthradou vySe uvedenych zaloh ¢&i jejich casti
sjednavaji Smluvni strany povinnost Budouciho kupujiciho zaplatit Budoucimu prodavajicimu
urok z prodleni ve vysi 0,08 % z dluzné ¢astky za kazdy zapocaty den prodleni.

Budouci prodavajici se zavazuje poskytnout Bytovou jednotku Budoucimu kupujicimu jako
zastavu k hypoté¢niho uvéru, ktery bude Budouci kupujici ¢erpat na tthradu ¢asti budouci kupni
ceny, a ziidit tak ve prospéch véfitele Budouciho kupujiciho zéstavni pravo ¢i jiné obdobné
vécné pravo, a to do 30 dnil od doruceni zddosti Budouciho kupujiciho, pokud budou splnény
nasledujici podminky:

(a) Budouci kupujici Budouciho prodavajiciho o =zfizeni zastavniho prava ¢i jiného
obdobného vécného prava pisemné pozada, a soucasné

(b) Budouci kupujici predlozi Budoucimu prodavajicimu k pfezkoumdni svoji uvérovou
dokumentaci, a souc¢asné

(c¢) zastavni smlouva, kterou Budouci prodavajici na pokyn Budouciho kupujiciho uzavite,
bude uzavirana v souvislosti suvérovou smlouvou mezi Budoucim kupujicim a
zastavnim véfitelem, pficemz tato zastavni smlouva bude obsahovat povinnost zastavniho
vétitele (Gveérujici banky) vyplatit Gvér, k jehoz zajisténi bude takové zastavni ¢i jiné
vécné pravo ziizeno, na bankovni uc¢et Budouciho prodavajiciho, a to ve stejné vysi, jaka
je vySe pohledavky zajisténa takovym zastavnim ¢i jinym vécnym pravem.

Budouci prodavajici je opravnén Bytovou jednotku zatizit zastavnim pravem zfizenym ve

prospéch financujiciho subjektu realizaci Projektu. Dle toho, zda Budouci prodavajici vyuzije

svého prava dle tohoto odstavce, bude upraveno znéni Kupni smlouvy. Prodavajici je vSak
povinen zajistit vymaz piipadného vyse uvedeného zéastavniho prava nejpozdéji do doby, kdy
bude pfislusnym katastralnim pracovistém povolen vklad vlastnického prava k jednotkam dle

Prohlaseni vlastnika do katastru nemovitosti.

STAV BYTOVEHO DOMU A BYTOVE JEDNOTKY

Budouci prodavajici je povinen zajistit, aby Bytova jednotka a Bytovy diim byly nejpozdéji ve
lhate dle ¢l. 5.1. této Smlouvy zpisobilé k uzivani, tj. k uzivani za Gcelem bydleni.

Budouci prodavajici je povinen zajistit, aby Bytova jednotka byla nejpozdé€ji 50 dni po lhité,
dle ¢l. 5.1. této Smlouvy prostd jakychkoliv pravnich vad, najemnich ¢i jinych uzivacich prav,
dale zastavnich prav ¢i jinych zatizeni (napt. zakaz zcizeni, zédkaz dalSiho zatizeni atd.)
vaznoucich na Bytové jednotce ve prospéch tietich osob, ledaze jde o zastavni prava ¢i jina
zatizeni zfizenda Budoucim prodavajicim na pokyn Budouciho kupujiciho nebo s jeho
souhlasem.

Budouci prodavajici je povinen zajistit, Ze na Bytovém domeé a na Bytové jednotce nebudou
vaznout zadna vécna bfemena vyjma vécnych bfemen zfizenych napft. pro piipojky Bytového
domu k technické infrastruktufe (elektro pfipojka, telekomunikace, plynovod, vodovod,
kanalizace, vefejné osvétleni atp.) ve vlastnictvi spravcd ¢i provozovateli technické
infrastruktury, vyjma vécnych bfemen umoznujicich umisténi zafizeni technologické
infrastruktury a reklamniho oznaCeni na Bytovém domé a dale s vyjimkou vécnych bfemen
ztizenych ve prospéch uzivateltt Bytového domu.

Budouci kupujici prohlasuje, ze byl seznamen s tim, Ze Projekt miize byt provadén v ne€kolika
etapach a zavazuje se strpét tuto vystavbu.

ZAVAZEK UZAVRIT KUPNI SMLOUVU



9.1.

9.2.

9.3.

94.

9.5.

9.6.
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10.1.

Smluvni strany se vzajemné zavazuji uzaviit jako budouci smlouvu Kupni smlouvu, a to
s obsahem, ktery je ramcové vymezen v této Smlouveé. Vyzvu ke splnéni povinnosti uzaviit
Kupni smlouvu je Smluvni strana opravnéna ucinit za podminek nize uvedenych nejpozdéji do
uplynuti jednoho (1) kalendainiho roku od uplynuti terminu uvedeného v ¢l. 5.1. této Smlouvy.

Budouci kupujici je opravnén vyzvat Budouciho prodavajicitho ke splnéni jeho povinnosti
uzaviit Kupni smlouvu, pokud budou splnény nasledujici podminky:

(a) Budouci kupujici zcela splni svoji povinnost zaplatit budouci kupni cenu formou zaloh
dle ¢l. 7 této Smlouvy, a soucasné

(b) pfislusSnym stavebnim uUfadem bude vydan platny kolaudacni souhlas, kterym bude
povoleno trvalé uzivani Bytového domu, vnéjsSich terénnich uprav a Bytové jednotky, a
soucasn¢ bude Bytova jednotka zapsana jako dokoncena do katastru nemovitosti,

. Pokud Budouci prodéavajici obdrzi takovou vyzvu Budouciho kupujiciho, je povinen
s Budoucim kupujicim uzaviit Kupni smlouvu, a to do 75 dnli od splnéni vSech shora
uvedenych podminek.

Budouci prodavajici je opravnén vyzvat Budouciho kupujiciho ke splnéni jeho povinnosti
uzaviit Kupni smlouvu ve znéni predlozeném Budoucim prodéavajicim, pokud budou splnény
nasledujici podminky:

(a) prislusnym stavebnim Ufadem bude vydan platny kolaudac¢ni souhlas, kterym bude
povoleno trvalé uzivani Bytového domu, vnéjsich terénnich uprav a Bytové jednotky, a
souCasn¢ bude Bytova jednotka zapsana jako dokoncend do katastru nemovitosti, a
soucasné

(b) zanikla jakdkoliv zastavni prava Ci jinad zatizeni (napi. zadkaz zcizeni, zakaz dalsiho
zatizeni atd.) vaznouci na Bytové jednotce ve prospéch tietich osob, ledaze jde o zastavni
pravo ¢i jind zatizeni zfizend Budoucim prodéavajicim na pokyn Budouciho kupujiciho
nebo s jeho souhlasem,

Pokud Budouci kupujici obdrzi takovou vyzvu Budouciho prodavajicitho, je povinen
s Budoucim prodavajicim uzavtit Kupni smlouvu, a to do 30 dni od splnéni vSech shora
uvedenych podminek.

Smluvni strany se dohodly, Ze at’ uz k uzavieni Kupni smlouvy vyzve druhou Smluvni stranu
Budouci kupujici nebo Budouci prodéavajici, ptedlozi navrh Kupni smlouvy Budouci
prodavajici. Navrh Kupni smlouvy je k nahlédnuti na webovych strankach: www.triangl-park.cz

Navrh na vklad uzaviené Kupni smlouvy poda dle dohody Smluvnich stran Budouci
prodavajici, a to do 30 dnil od uzavieni Kupni smlouvy. Budouci kupujici bere na védomi, ze
vlastnické pravo k Bytové jednotce piejde na Budouciho kupujiciho vkladem vlastnického
prava ve prospéch Budouciho kupujiciho dle Kupni smlouvy do katastru nemovitosti. Smluvni
strany se dohodly, Ze spravni poplatek za zahajeni fizeni o vklad prava do katastru nemovitosti
dle Kupni smlouvy nese Budouci kupujici.

Smluvni strany prohlasuji, Zze ramcové vymezeni obsahu Kupni smlouvy uvedené v této
Smlouvé (tedy zejména vymezeni Projektu, Bytové jednotky, Bytového domu, budouci kupni
ceny, platebnich podminek, podminek vystavby, podminek uzavieni Kupni smlouvy) povazuji
za dostate¢né urcité. Pokud z jakéhokoli diivodu nejsou ke dni uzavieni této Smlouvy dosud
znamy urCité udaje vymezujici Bytovou jednotku, ujednaly Smluvni strany, ze tyto ptipadné
chybéjici tidaje vymezujici Bytovou jednotku budou v Kupni smlouvé doplnény dle aktualni
verze Prohlaseni vlastnika, pokud bude uvedeni takovych tidaji v Kupni smlouveé nezbytné.

PREDANI A PREVZETI BYTOVE JEDNOTKY

Smluvni strany se dohodly, Ze Budouci kupujici ptevezme Bytovou jednotku nejpozdéji ke dni

vvvvvv
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jednotky, ktery vSak nesmi pfedchazet dni platného vydani kolaudac¢niho souhlasu, kterym bude
povoleno trvalé uzivani Bytové jednotky. Smluvni strany si rovnéZ mohou ujednat pozdéjsi
termin pievzeti Bytové jednotky.

Budouci prodavajici se zavazuje pisemné vyzvat Budouciho kupujiciho k prevzeti Bytové
jednotky a stanovit mu alespon dva terminy piedani Bytové jednotky, a to s predstihem alespon
péti (5) pracovnich dnt.

Budouci prodavajici je opravnén a soucasné povinen piredat Budoucimu kupujicimu
dokoncenou Bytovou jednotku, jejiz uzivani bude trvale povoleno platnym kolaudacnim
souhlasem pfislusného stavebniho ufadu. Takovou Bytovou jednotku se Budouci kupujici
zavazuje pievzit, a to i tehdy, pokud by na Bytové jednotce existovaly drobné vady, které samy
0 sob¢ ani ve spojeni s jinymi nebrani uzivani Bytové jednotky. Porusi-li Budouci kupujici svijj
zavazek prevzit Bytovou jednotku, bude povinen nahradit Budoucimu prodavajicimu Skodu tim
zpusobenou.

O predani a prevzeti Bytové jednotky vyhotovi Budouci prodavajici zapis o pfedani a prevzeti
Bytové jednotky, ktery bude obsahovat vyslovné prohlaseni Budouciho kupujiciho o tom, zda
Bytovou jednotku ptebira ¢i nikoli, dile zejména zhodnoceni provedenych stavebnich praci
(zejm. jejich jakosti), soupis piipadné zjiSténych vad a nedodélkti, dohodnuté lhtty k jejich
odstranéni. Vyhotoveni zapisu o pfedani a pievzeti Bytové jednotky bude predchazet prohlidka
Bytové jednotky za ucasti Budouciho kupujiciho (¢i jim pisemné povefené¢ho zastupce) a
zastupce Budouciho prodavajiciho.

Budouci prodavajici soucasné s predanim Bytového jednotky Budoucimu kupujicimu preda
kopii kolauda¢niho souhlasu, klice, stavy métidel spotiebovanych energii, navody na pouzivani,
seznam zafizeni se zarucni dobou podle zaruc¢nich listt, apod.

Nedojde-li mezi Smluvnimi stranami k dohod¢, uvedou obé Smluvni strany do zapisu o pfedani
a prevzeti Bytové jednotky své stanovisko ke sporné otazce. Pokud bude mit Budouci
prodavajici za to, Ze Budouci kupujici porusil svilij zavazek prevzit Bytovou jednotku dle ¢l.
10.3. této Smlouvy, ucini o tom poznamku do zapisu o pfedani a ptevzeti Bytové jednotky.

Pfipadné vady a nedodélky uvedené v zapisu o pfedani a prevzeti Bytové jednotky se Budouci
prodavajici zavazuje odstranit v terminu dohodnutém v tomto zapise, nejpozdé€ji do 30 dni ode
dne podpisu tohoto zapisu nebo ve lhite piiméfené vzhledem k povaze pfislusné vady ci
nedodélku, neni-li mozné zjednat napravu ve lhité 30 dnd ode dne podpisu zapisu. Po
odstranéni vad a nedodé¢lkll bude mezi Smluvnimi stranami sepsan zvlastni zapis o odstranéni
vad a nedodélkt Bytové jednotky.

ZARUKA ZA JAKOST

. Budouci prodavajici poskytuje Budoucimu kupujicimu zaruku za jakost Bytové jednotky.

Zarucni doba ¢ini 36 mésicti a zacina svlij béh dnem, kdy Budouci kupujici Bytovou jednotku
ptevezme nebo ke dni, kdy byl Budouci kupujici povinen Bytovou jednotku ptevzit, podle toho,
ktera z téchto pravnich skutecnosti nastane diive.

Na véci, které budou soucasti ¢i pfisluSenstvim Bytové jednotky a na néz je vyrobcem,
dovozcem ¢i distributorem (zejména technologické vybaveni) poskytnuta jina lhita zaruky, plati
zaruéni doba uvedena v soupisu véci s jinou zaru¢ni dobou, ktery bude pfilohou zapisu o
predani a prevzeti Bytové jednotky.

ODSTOUPENI OD SMLOUVY

Budouci kupujici je opravnén od této Smlouvy odstoupit:
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(a) pokud bude Budouci prodavajici v prodleni s dokoncenim vystavby Bytového domu a
Bytové jednotky oproti terminu uvedenému v ¢l. 5.1. této Smlouvy déle nez 7 mésicd,
ledaze se jedna o prodleni zptisobené vyssi moci, a/nebo

(b) pokud Budouci prodavajici nezajisti ani do 6 meésici od splnéni veskerych povinnosti
Budouciho kupujiciho vyplyvajicich z této Smlouvy zanik vSech zastavnich prav ¢i jinych
zatizeni (napt. zakaz zcizeni, zdkaz dalsiho zatiZeni atd.) vaznoucich na Bytové jednotce
ve prospéch tietich osob, ledaze pijde o zastavni pravo ¢i jina zatizeni zfizena Budoucim
prodavajicim na pokyn Budouciho kupujiciho nebo s jeho souhlasem, a/nebo

(c) Budouci prodéavajici bude v prodleni se splnénim své povinnosti uzaviit Kupni smlouvu
po dobu delsi nez 70 dni.

Budouci prodavajici je opravnén od této Smlouvy odstoupit:

(a) pokud bude Budouci kupujici v prodleni s thradou jakékoli ze zaloh ¢i jeji Casti dle ¢l. 7
této Smlouvy vcéetné plateb za klientské zmény dle Cl. 6 odst. 6.4 této Smlouvy, a to po
dobu delsi nez 30 dnt, a/nebo

(b) pokud bude ohledné¢ kteréhokoliv Budouciho kupujiciho zahdjeno insolvencni fizeni,
a/nebo

(¢)  Budouci kupujici bude v prodleni se splnénim své povinnosti uzavtit Kupni smlouvu po
dobu delsi nez 30 dnti.

Uplyne-li marné jeden (1) kalendaini rok od uplynuti terminu uvedeného v ¢l. 5.1. této
Smlouvy, aniz kterdkoli Smluvni strana ucini vyzvu ke splnéni povinnosti uzaviit Kupni
smlouvu, je kterakoli Smluvni strana opravnéna od této Smlouvy odstoupit.

Odstoupenim tato Smlouva zanika. Odstoupeni musi byt provedeno pisemnou formou a musi
byt fadné doruceno druhé Smluvni stran¢€. Odstoupeni je ¢inné ode dne, kdy bylo oznameni o
odstoupeni doruceno ptislusné Smluvni stran¢.

Odstoupenim od této Smlouvy nejsou dotceny:
(a)  naroky tykajici se nahrady Skody vzniklé porusenim této Smlouvy;

(b)  ustanoveni a vzniklé naroky tykajici se zaplaceni smluvnich pokut vzniklé porusenim této
Smlouvy;

(c) ustanoveni o volb€ prava a feSeni spor(;

(d) ustanoveni tykajici se takovych prav a povinnosti, z jejichz povahy vyplyva, ze maji
Smluvni strany zavazovat i po ukonéeni této Smlouvy.

Dojde-li po podpisu této Smlouvy k odstoupeni od Smlouvy ze strany Budouciho kupujiciho,
Rezervacni zdloha se nevraci a nalezi Budoucimu prodéavajicimu.

SMLUVNI POKUTY

Budouci prodavajici je povinen zaplatit Budoucimu kupujicimu jednordzovou smluvni pokutu
ve vy$i 5 % z celkové budouci kupni ceny bez DPH, pokud vznikne Budoucimu kupujicimu
pravo od této Smlouvy odstoupit dle ¢l. 12.1. pism. (a), (b) a (c) této Smlouvy. Zaplacenim
smluvni pokuty neni dotéen narok Budouciho kupujiciho na nahradu skody v plné vysi vedle
prava na zaplaceni smluvni pokuty.

Pokud bude Budouci prodéavajici v prodleni s pfedanim Bytové jednotky dle ¢l. 10 této Smlouvy
po dobu delsi nez 60 dnti od terminu piedani Bytové jednotky dohodnutého touto Smlouvou, je
Budouci prodavajici povinen zaplatit Budoucimu kupujicimu smluvni pokutu v ¢astce 150,-K¢
za kazdy zapocaty den takového prodleni trvajiciho alespoil 30 dnt od terminu pfedani Bytové
jednotky dohodnutého touto Smlouvou.
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Pokud bude Budouci prodavajici v prodleni s odstranénim vad a nedod€lkt oproti lhité
ujednané v ¢l. 10.7. této Smlouvy, je Budouci prodavajici povinen zaplatit Budoucimu
kupujicimu smluvni pokutu v ¢astce 200,- K¢ za kazdy zapocaty den takového prodleni.

Budouci kupujici je povinen zaplatit Budoucimu prodavajicimu jednorazovou smluvni pokutu
ve vysi 10 % z celkové budouci kupni ceny bez DPH, pokud vznikne Budoucimu prodavajicimu
pravo od této Smlouvy odstoupit dle ¢l. 12.2. této Smlouvy. Zaplacenim smluvni pokuty neni
dotéen narok Budouciho prodavajiciho na nahradu skody v plné vysi vedle prava na zaplaceni
smluvni pokuty.

Smluvni pokuta je splatné do ¢trnacti (14) dnil od doruceni vyuctovani smluvni pokuty piislusné
Smluvni stran€.

OSTATNI UJEDNANI

Budouci prodavajici je opravnén jednostranné zapocitat proti jakymkoli splatnym i nesplatnym
pohledavkdm Budouciho kupujiciho za Budoucim prodavajicim jakékoli své ¢i postoupenim
nabyté, splatné i nesplatné, jakoz i neurcité ¢i nejisté pohledavky za Budoucim kupujicim.
Budouci kupujici je opravnén pievést jako postupitel sva prava a povinnosti z této Smlouvy
nebo z jeji ¢asti, pokud s tim Budouci prodavajici vyslovi predchozi pisemny souhlas.

Strany se dale dohodly, Ze od standardni dispozice, provedeni a vybaveni Bytové jednotky a
Bytového domu je Budouci prodavajici opravnén se odchylit v piipad€, bude-li takova potieba
vyvolana jako disledek piisluSnych pravnich ptedpisi nebo rozhodnuti vydanych na podklade
takovych predpisi nebo podle platnych norem nebo doporuceni vyrobcl (dodavateld)
jednotlivych soucasti Bytového domu/Bytové jednotky, nebo v pfipadé, nebude-li mozné
konkrétni vyrobek jiz zajistit vilbec nebo pouze s nepfimeéfenymi néklady. V takovém piipade je
Budouci prodéavajici povinen piivodni feSeni a/nebo vybaveni Bytového domu/Bytové jednotky
nahradit kvalitativné shodnym nebo lepSim feSenim, vyrobkem ¢i plnénim. Provadéci stavebni
dokumentaci je Budouci prodavajici opravnén upravovat pfi zachovani standardii ve smyslu
pfedchozi véty. Takové zmény nejsou divodem k odstoupeni od této Smlouvy nebo vzniku
jinych narokd Budouciho kupujiciho.

Strany vyslovné sjednavaji, Ze vyobrazeni Projektu v propagacnich materidlech a jiné
souvisejici dokumentaci Budouciho prodavajiciho je pouze informativni a nemusi byt beze
zbytku dodrZeno (zejména je tim mysleno: piesné barevné odstiny, umisténi vybaveni, clenéni
oken, umisténi zelen¢ apod.).

KOMUNIKACE A OPRAVNENE OSOBY

Veskera sdéleni, informace a jind korespondence podle této Smlouvy urcena jedné Smluvni
strané¢ musi byt druhou smluvni stranou dorucena adresatovi na niZze uvedené kontaktni udaje
opravnénych osob, a to osobné, doporuc¢enou postou, kuryrem, nebo obycejnym e-mailem (bez
uznavaného elektronického podpisu). Korespondence zaslana doporucenou postou nebo
kuryrem se bude povazovat za odeslanou dnem vyznacenym na razitku poStovniho Gfadu, resp.
dnem jejiho pfijeti kuryrem, a za dorucenou tfetim dnem po jejim odeslani. Korespondence
pfedana osobné se bude mit za doru¢enou okamzikem jejiho ptfedani na nize uvedené adrese Ci
okamzikem, kdy adresat bez zavazného divodu odmitl jeji pievzeti. Korespondence zaslana
obyCejnym e-mailem se bude povazovat za dorucenou okamzikem jejiho prokazatelného
odeslani.

Komunikace mezi Smluvnimi stranami bude v souvislosti s plnénim této Smlouvy probihat
zejména prostiednictvim nasledujicich opravnénych osob Smluvnich stran:
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(i)  Opravnénymi osobami Budouciho prodavajiciho pro zélezitosti souvisejici s plnénim této
Smlouvy jsou:

pro zalezitosti smluvni a financni:
Michal Fictum, jednatel
e-mail: michal.fictum@mirascz.eu tel.: +420 603 802 967

pro zalezitosti technické:
Ing. Pavel Zolotarev, e-mail: pavel.zolotarev@mirascz.eu, tel.: +420 737 446 987
Miroslav Stezka, e-mail: miroslav.stezka@mirascz.eu, tel.: +420 733 125 521

pro klientské zmény:
kztriangl@mirascz.eu

(i1)) Opravnénou osobou Budouciho kupujiciho pro zélezitosti souvisejici s plnénim této
Smlouvy je:

Pro vylouceni jakychkoli pochybnosti plati, ze vySe uvedené opravnéné osoby nejsou
opravnény ke zménam jakychkoli ujednani dle této Smlouvy, ledaze jejich opravnéni zastupovat
Smluvni stranu vyplyva z ptislusného pravniho pfedpisu nebo se prokazi plnou moci udélenou
jim k tomu pfislusnou Smluvni stranou vystavenou za tim ucelem.

Smluvni strany jsou opravnény jednostranné zménit opravnéné osoby, jsou vSak povinny
takovou zménu druhé Smluvni strané bezodkladn¢ pisemné oznamit.

ZAVERECNA UJEDNANI

Jakékoli zmény této Smlouvy mohou byt provedeny pouze formou pisemného c¢islovan¢ho a
datovaného dodatku, ktery musi byt fadné podepsan osobami opravnénymi jednat za Smluvni
strany.

Smluvni strany timto v souladu s § 558 odst. 2 obcanského zdkoniku prohlasuji, ze se v jejich
pravnim styku nepfihlizi k obchodnim zvyklostem zachovavanym obecné anebo v daném
odvétvi a Ze obchodni zvyklosti nemaji v jejich pravnim styku pfednost pied ustanovenimi
obcanského zadkoniku, jez nemaji donucujici U€inky. Smluvni strany vylucuji pouZiti ustanoveni
§ 1757 odst. 2 a 3, § 1793 az § 1796 obCanského zakoniku.

Préva a povinnosti Smluvnich stran v¢etné uzavieni kupni smlouvy, jeji platnosti a a¢innosti se
fidi pravnim fadem Ceské republiky.

Stoji-li na stran¢ Budouciho kupujiciho vice osob, jsou tyto osoby povinny plnit veskeré své
zavazky z této Smlouvy spole¢né a nerozdilné a ze vSech opravnéni jsou rovnéz opravnény
spole¢né a nerozdilng.

Jednotliva ustanoveni této Smlouvy jsou navzajem nezavisld. Pokud nckteré ustanoveni této
Smlouvy bude shledano neucinnym, neplatnym nebo nevymahatelnym, neovlivni takové
ustanoveni u¢innost, platnost ani vymahatelnost ostatnich ustanoveni této Smlouvy. Smluvni
strany se timto zavazuji, ze veSkerd neucinnd, neplatnd a nevymahatelna ustanoveni této
Smlouvy nahradi ustanovenimi a podminkami u¢innymi, platnymi a vymahatelnymi, jejichz
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smysl a ucel bude co nejblizsi plvodnim neucinnym, neplatnym ¢i nevymahatelnym
ustanovenim.

Smluvni strany vyslovné potvrzuji, Ze zakladni podminky této Smlouvy jsou vysledkem jednani
stran a kazda ze stran méla prilezitost ovlivnit obsah zakladnich podminek této Smlouvy.

Tato Smlouva obsahuje Uplné ujednani o predmétu smlouvy a vSech nalezitostech, které
Smluvni strany mély a chtély ve Smlouvé ujednat, a které povazuji za dtlezité pro zavaznost
této Smlouvy. Zadny projev Smluvnich stran uéinény pii jednani o této Smlouvé ani projev
ucinény po uzavieni této Smlouvy nesmi byt vykladan v rozporu s vyslovnymi ustanovenimi
této Smlouvy a nezaklada zadny zavazek zadné ze Smluvnich stran.

Smluvni strany si nepfeji, aby nad ramec vyslovnych ustanoveni této Smlouvy byla jakakoliv
prava a povinnosti dovozovany z dosavadni ¢i budouci praxe zavedené mezi Smluvnimi
stranami ¢i zvyklosti zachovavanych obecné ¢i v odvétvi tykajicim se predmétu plnéni této
Smlouvy, ledaze je ve Smlouvé vyslovné sjednano jinak. Vedle shora uvedeného si Smluvni
strany potvrzuji, ze si nejsou védomy zadnych dosud mezi nimi zavedenych obchodnich
zvyklosti ¢i praxe.

Tato smlouva je vyhotovena ve tfech (3) vyhotovenich s platnosti originalu. Obé smluvni strany
obdrzi kazda po jednom (1) vyhotoveni a jedno (1) vyhotoveni smlouvy bude slouzit pro Gcéely
banky Budouciho kupujiciho.

16.10.Nedilnou souc¢asti Smlouvy jsou nize uvedené ptilohy:

Ptiloha ¢. 1 — Popis Bytové jednotky (karta bytu)
Ptiloha ¢. 2 — Popis standardniho vybaveni a provedeni Bytové jednotky

Priloha ¢. 3 — Popis konstrukce domu

16.11.Smluvni strany po jejim piecteni prohlasuji, Ze se Smlouvou v jejim obsahu souhlasi, Ze

smlouva byla sepsana v souladu s dobrymi mravy a vefejnym pofadkem na zakladé jejich pravé,
svobodné a zjevné projevené vazné vile prosté omylu, nebyla ujednana v tisni ani za jinak
jednostranné nevyhodnych podminek. Na dikaz toho ptipojuji své podpisy.

V Plznidne ................ V Plznidne ..................

Borska pole development s.r.o, Budouci kupujici
Michal Fictum - jednatel
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	Smlouva o smlouvě budoucí kupní
	1 Předmět a účel smlouvy
	1.1. Předmětem této Smlouvy jsou závazky Smluvních stran uzavřít za podmínek dále v této Smlouvě uvedených budoucí kupní smlouvu, jejímž předmětem bude převod vlastnického práva k bytové jednotce, která je podrobně popsána a vymezena v Příloze č. 1 této Smlouvy, a jejíž obsah je dále v této Smlouvě ujednán (dále jen „Kupní smlouva“).
	1.2. Účelem této Smlouvy je upravit podrobně oprávnění a závazky Smluvních stran při výstavbě, klientských změnách, financování a převzetí bytové jednotky, kterou si Budoucí kupující vybral z nabídky Budoucího prodávajícího.
	1.3. Předmětem této Smlouvy jsou dále některé další závazky Smluvních stran související s naplněním účelu této Smlouvy.

	2 Prohlášení Budoucího prodávajícího
	2.1. Budoucí prodávající prohlašuje, že jakožto developer zajišťuje výstavbu bytových a nebytových jednotek v rámci projektu „Triangl Park Plzeň“ (dále jen „Projekt“).
	2.2. V rámci Projektu realizuje Budoucí prodávající výstavbu bytového domu, v němž je umístěna bytová jednotka, která je předmětem budoucího převodu dle Kupní smlouvy (dále jen „Bytový dům“). Výstavba Bytového domu probíhá na pozemku parc. č.8459/59, o výměře 4105 m2, druh pozemku: orná půda, na LV č. 32335.
	2.3. Budoucí prodávající prohlašuje:
	(a) že jeho identifikační údaje odpovídají aktuálnímu zápisu v obchodním rejstříku,
	(b) že za Budoucího prodávajícího tuto smlouvu uzavírá oprávněný zástupce,
	(c) že není v úpadku ani v hrozícím úpadku,
	(d) že neexistuje žádné soudní či správní rozhodnutí, které by mohlo být důvodem pro zahájení exekuce proti jeho majetku.

	2.4. Ukáže-li se, že některé ze shora uvedených prohlášení Budoucího prodávajícího je ke dni uzavření této Smlouvy nepravdivé, je Budoucí kupující oprávněn od této Smlouvy odstoupit. V takovém případě je Budoucí prodávající povinen vrátit veškeré Budoucímu kupujícímu dosud uhrazené zálohy na budoucí kupní cenu.

	3 Prohlášení Budoucího kupujícího
	3.1. Budoucí kupující prohlašuje:
	(a) že důkladně zvážil výběr bytové jednotky, souhlasí s jejím vymezením v Příloze č. 1 této Smlouvy a toto vymezení pokládá za dostatečně určité,
	(b) že se seznámil s Projektem,
	(c) že se seznámil se správními rozhodnutími, na jejichž základě je Projekt Budoucím prodávajícím prováděn,
	(d) že se seznámil se soupisem standardů bytové jednotky, kterou si zvolil, a který tvoří Přílohu č. 2 této Smlouvy,
	(e) že zvážil možnosti financování budoucí kupní ceny jím zvolené bytové jednotky a dospěl k závěru, že je schopen budoucí kupní cenu uhradit ve formě záloh dohodnutých v této Smlouvě dále,
	(f) že je schopen splnit své další závazky vyplývající mu z této Smlouvy.


	4 Předmět budoucího prodeje
	4.1. Předmětem budoucího prodeje v Kupní smlouvě je bytová jednotka č……….., vymezená podle občanského zákoníku v pozemku parc. č. 8459/59, jehož součástí je stavba s roz. jed . Na LV 47243 s terasou/balkonem/lodžií, která je podrobně vymezena v Příloze č. 1 této Smlouvy, a to s veškerými součástmi a s veškerým příslušenstvím, které k ní náleží (dále jen „Bytová jednotka“). Bytová jednotka zahrnuje byt jako prostorově oddělenou část domu a podíl o velikosti ………../63482 na společných částech Bytového domu a dále podíl na pozemku, jehož se Bytový dům stane součástí a na pozemcích parc.č. 8459/70, 8459/71 a 8459/72 v k.ú. Plzeň Bytovou jednotkou se dle kontextu v této Smlouvě rozumí rovněž terasa a níže specifikované Garážové stání.
	Ke garáži se váže spoluvlastnický podíl na společných částech Bytového domu a dále podíl na pozemku, jehož se Bytový dům stane součástí a na pozemcích parc.č. 8459/70, 8459/71 a 8459/72 v k.ú. Plzeň v rozsahu 14556/63482. V souvislosti s nabytím vlastnického práva ke Garážovému stání bude Budoucí kupující oprávněn užívat v rámci shora uvedené nebytové jednotky garážové stání označené č. X v 1. PP Budovy.
	4.2. Smluvní strany se dohodly, že pokud před uzavřením Kupní smlouvy Budoucí prodávající učiní prohlášení, na jehož základě Budoucí prodávající rozdělí své vlastnické právo k nemovité věci (bytovému domu) na vlastnické právo k jednotkám (dále jen „Prohlášení vlastníka“), případně změnu Prohlášení vlastníka, v jejichž důsledku dojde k doplnění některých údajů vymezujících Bytovou jednotku, bude Bytová jednotka v Kupní smlouvě vymezena v souladu s Prohlášením vlastníka.
	4.3. Celková podlahová plocha Bytové jednotky se může dle skutečného provedení stavby lišit o +/- 3 % podlahové plochy, aniž by byla kterákoli Smluvní strana oprávněna žádat snížení či zvýšení kupní ceny, slevu z kupní ceny, náhradu škody či jakýkoli jiný nárok.
	4.4. Smluvní strany berou shodně na vědomí, že spoluvlastnický podíl na společných částech Bytového domu a na pozemku, na kterém se Bytový dům nachází, může doznat v průběhu realizace Projektu změn v souvislosti se skutečným provedením Bytového domu a Bytové jednotky. Budoucí kupující prohlašuje, že tuto skutečnost nepovažuje za vadu předmětu budoucího prodeje ani za vadu této Smlouvy způsobující její neurčitost ani za podstatnou změnu okolností, když jiné stanovení budoucího spoluvlastnického podílu na společných částech Bytového domu a pozemku, na kterém se Bytový dům nachází, není v okamžiku uzavření této Smlouvy objektivně možné.
	4.5. Smluvní strany berou dále shodně na vědomí, že označení Bytového domu a Bytové jednotky může doznat v průběhu realizace Projektu změn, když současně označení/číslování neodpovídá budoucímu zápisu ve veřejném seznamu (katastru nemovitostí). Budoucí kupující prohlašuje, že tuto skutečnost nepovažuje za vadu předmětu budoucího prodeje ani za vadu této Smlouvy způsobující její neurčitost, ani za podstatnou změnu okolností, když označení Bytového domu a určení čísla Bytové jednotky není v okamžiku uzavření této Smlouvy objektivně možné.

	5 Průběh výstavby Bytového domu a Bytové jednotky
	5.1. Budoucí prodávající se zavazuje Budoucímu kupujícímu, že dokončí Bytový dům a Bytovou jednotku do konce 2. kvartálu roku 2024, tedy že do této doby zajistí vydání platného kolaudačního souhlasu, kterým příslušný stavební úřad vysloví souhlas s užíváním jak Bytového domu, tak Bytové jednotky v něm umístěné.
	5.2. Budoucí kupující je oprávněn po uzavření této Smlouvy požádat Budoucího prodávajícího o možnost provést kontrolu průběhu výstavby Bytového domu a Bytové jednotky, a to po vzájemné dohodě s Budoucím prodávajícím. Budoucí prodávající sdělí Budoucímu kupujícímu termín a čas kontrolní prohlídky alespoň pět (5) pracovních dnů předem. Budoucí prodávající zajistí při provádění kontroly přítomnost odpovědného pracovníka Budoucího prodávajícího.
	5.3. Smluvní strany v této Smlouvě rozumějí vyšší mocí zejména klimatické podmínky, živelné pohromy, války, nouzový stav, stávky, jakož i další objektivní okolnosti znemožňující provádění stavebních prací dle příslušných správních rozhodnutí, a to zejména na Bytovém domě a/nebo Bytové jednotce nebo znemožňující dodržení technologických postupů výstavby Bytového domu a/nebo Bytové jednotky. Strany se dohodly, že v případě výskytu vyšší moci se termín dokončení dle čl. 5.1 této Smlouvy automaticky prodlužuje. Budoucí prodávající je povinen vyrozumět o této skutečnosti bez zbytečného odkladu Budoucího kupujícího a je-li to možné sdělit Budoucímu kupujícímu předpokládanou dobu prodlení způsobeného vyšší mocí.

	6 Budoucí kupní cena
	6.1. Smluvní strany se dohodly na celkové budoucí kupní ceně za Bytovou jednotku včetně daně z přidané hodnoty ve výši …………………….. ,-Kč,(slovy:……………………..). Tato budoucí kupní cena se sestává ze součtu základní ceny Bytové jednotky (v níž je případně zahrnuta i cena terasy/balkonu/lodžie ), v níž je již započtena daň z přidané hodnoty (dále jen „DPH“), a ceny podílu na pozemku pod Bytovým domem a na případném pozemku přiléhajícím (či pozemcích přiléhajících) k Bytovému domu (dále jen „cena podílů na pozemcích pod Bytovým domem“), tedy následovně:
	6.2. Budoucí prodávající bude povinen odvést DPH ze shora uvedených částek, neboť je registrovaným plátcem DPH a tuto povinnost mu ukládá příslušný právní předpis. Shora uvedené výše DPH a sazby DPH vycházejí z právního stavu, který existuje ke dni uzavření této Smlouvy. Pokud se po uzavření této Smlouvy změní právní předpisy tak, že bude Budoucí prodávající povinen odvést jinou výši DPH, pak se konečná budoucí kupní cena mění tak, že bude určena jako součet základní ceny a částky odpovídající DPH, k jejímuž odvodu bude Budoucí prodávající povinen. Adekvátně této změně bude změněna též výše jednotlivých záloh na budoucí kupní cenu, které bude Budoucí kupující povinen Budoucímu prodávajícímu hradit.
	6.3. K účinnosti změny budoucí kupní ceny dle čl. 6.2. této Smlouvy dochází doručením oznámení Budoucího prodávajícího Budoucímu kupujícímu o takové změně. V tomto oznámení Budoucí prodávající uvede novou výši budoucí kupní ceny v členění uvedeném v čl. 6.1. této Smlouvy a uvede též výši nově stanovených záloh na budoucí kupní cenu.
	6.4. Celková budoucí kupní cena za Bytovou jednotku může být změněna v důsledku dohody o tzv. klientských změnách. Rozsah klientských změn Smluvní strany případně uvedou v písemném, oběma Smluvními stranami podepsaném změnovém listu, případně objednávce anebo dodatku k této Smlouvě. Budoucí prodávající si vyhrazuje právo vybudovat Bytovou jednotku ve standardním provedení, a to dle projektové dokumentace Projektu a Stavebního povolení.

	7 Platební podmínky a zajištění financování
	7.1. Smluvní strany se dohodly, že Budoucí kupující zaplatí ve prospěch Budoucího prodávajícího, resp. schovatele Fio banka, a.s., IČO 61858374, se sídlem V Celnici 1028/10, Praha, 110 00 (dále jen „Schovatel“) na vinkulovaný účet Schovatele č.ú. 2702056702/2010 budoucí kupní cenu formou záloh na budoucí kupní cenu před uzavřením Kupní smlouvy.
	7.2. Budoucí kupující se zavazuje zaplatit budoucí kupní cenu následujícími zálohami:
	(a) částku ve výši 20 % celkové budoucí kupní ceny Bytové jednotky vč. DPH uhradí Budoucí kupující do 10 dnů ode dne uzavření této Smlouvy, přičemž z této zálohy bude odečtena částka ve výši 200.000,- Kč, kterou Budoucí kupující již uhradil jako rezervační zálohu před podpisem této smlouvy (dále jen „Rezervační záloha“);
	(b) částku ve výši 10 % celkové budoucí kupní ceny Bytové jednotky vč. DPH uhradí Budoucí kupující do 21 dnů ode dne, kdy bude zahájena výstavba Projektu, a Budoucí prodávající toto písemně oznámí Budoucímu kupujícímu;
	(c) částku ve výši 25 % celkové budoucí kupní ceny Bytové jednotky vč. DPH uhradí Budoucí kupující do 21 dnů ode dne, kdy bude příslušným katastrálním pracovištěm povolen vklad vlastnického práva k rozestav. jednotkám dle Prohlášení vlastníka do katastru nemovitostí, a Budoucí prodávající toto písemně oznámí Budoucímu kupujícímu;
	(d) částku ve výši 20 % celkové budoucí kupní ceny Bytové jednotky vč. DPH uhradí Budoucí kupující do 21 dnů ode dne, kdy bude v Bytové jednotce dokončena výstavba vnitřních zdí a budou provedeny hrubé rozvody elektřiny, vody a kanalizace, a Budoucí prodávající tuto skutečnost oznámí Budoucímu kupujícímu;
	(e) částku ve výši 20 % celkové budoucí kupní ceny Bytové jednotky vč. DPH uhradí Budoucí kupující do 21 dnů ode dne, kdy bude zahájeno provádění fasády Bytového domu a kdy budou zahájeny práce na kompletacích vnitřních instalací a kdy budou dokončeny vnitřní omítky Bytové jednotky a Budoucí prodávající tuto skutečnost oznámí Budoucímu kupujícímu;
	(f) zbývající část celkové budoucí kupní ceny do 21 dnů ode dne, kdy bude příslušným stavebním úřadem vydán kolaudační souhlas, kterým bude povoleno trvalé užívání Bytového domu a Bytové jednotky. Budoucí prodávající tuto skutečnost oznámí Budoucímu kupujícímu;

	7.3. Za řádně uhrazenou platbu se považuje taková platba, která je ke dni své splatnosti připsána na příslušném účtu specifikovaném v čl. 7.1. této Smlouvy.
	7.4. Pro případ prodlení Budoucího kupujícího s úhradou výše uvedených záloh či jejich části sjednávají Smluvní strany povinnost Budoucího kupujícího zaplatit Budoucímu prodávajícímu úrok z prodlení ve výši 0,08 % z dlužné částky za každý započatý den prodlení.
	7.5. Budoucí prodávající se zavazuje poskytnout Bytovou jednotku Budoucímu kupujícímu jako zástavu k hypotéčního úvěru, který bude Budoucí kupující čerpat na úhradu části budoucí kupní ceny, a zřídit tak ve prospěch věřitele Budoucího kupujícího zástavní právo či jiné obdobné věcné právo, a to do 30 dnů od doručení žádosti Budoucího kupujícího, pokud budou splněny následující podmínky:
	(a) Budoucí kupující Budoucího prodávajícího o zřízení zástavního práva či jiného obdobného věcného práva písemně požádá, a současně
	(b) Budoucí kupující předloží Budoucímu prodávajícímu k přezkoumání svoji úvěrovou dokumentaci, a současně
	(c) zástavní smlouva, kterou Budoucí prodávající na pokyn Budoucího kupujícího uzavře, bude uzavírána v souvislosti s úvěrovou smlouvou mezi Budoucím kupujícím a zástavním věřitelem, přičemž tato zástavní smlouva bude obsahovat povinnost zástavního věřitele (úvěrující banky) vyplatit úvěr, k jehož zajištění bude takové zástavní či jiné věcné právo zřízeno, na bankovní účet Budoucího prodávajícího, a to ve stejné výši, jaká je výše pohledávky zajištěná takovým zástavním či jiným věcným právem.

	7.6. Budoucí prodávající je oprávněn Bytovou jednotku zatížit zástavním právem zřízeným ve prospěch financujícího subjektu realizaci Projektu. Dle toho, zda Budoucí prodávající využije svého práva dle tohoto odstavce, bude upraveno znění Kupní smlouvy. Prodávající je však povinen zajistit výmaz případného výše uvedeného zástavního práva nejpozději do doby, kdy bude příslušným katastrálním pracovištěm povolen vklad vlastnického práva k  jednotkám dle Prohlášení vlastníka do katastru nemovitostí.

	8 Stav Bytového domu a Bytové jednotky
	8.1. Budoucí prodávající je povinen zajistit, aby Bytová jednotka a Bytový dům byly nejpozději ve lhůtě dle čl. 5.1. této Smlouvy způsobilé k užívání, tj. k užívání za účelem bydlení.
	8.2. Budoucí prodávající je povinen zajistit, aby Bytová jednotka byla nejpozději 50 dní po lhůtě, dle čl. 5.1. této Smlouvy prostá jakýchkoliv právních vad, nájemních či jiných užívacích práv, dále zástavních práv či jiných zatížení (např. zákaz zcizení, zákaz dalšího zatížení atd.) váznoucích na Bytové jednotce ve prospěch třetích osob, ledaže jde o zástavní práva či jiná zatížení zřízená Budoucím prodávajícím na pokyn Budoucího kupujícího nebo s jeho souhlasem.
	8.3. Budoucí prodávající je povinen zajistit, že na Bytovém domě a na Bytové jednotce nebudou váznout žádná věcná břemena vyjma věcných břemen zřízených např. pro přípojky Bytového domu k technické infrastruktuře (elektro přípojka, telekomunikace, plynovod, vodovod, kanalizace, veřejné osvětlení atp.) ve vlastnictví správců či provozovatelů technické infrastruktury, vyjma věcných břemen umožňujících umístění zařízení technologické infrastruktury a reklamního označení na Bytovém domě a dále s výjimkou věcných břemen zřízených ve prospěch uživatelů Bytového domu.
	8.4. Budoucí kupující prohlašuje, že byl seznámen s tím, že Projekt může být prováděn v několika etapách a zavazuje se strpět tuto výstavbu.

	9 Závazek uzavřít Kupní smlouvu
	9.1. Smluvní strany se vzájemně zavazují uzavřít jako budoucí smlouvu Kupní smlouvu, a to s obsahem, který je rámcově vymezen v této Smlouvě. Výzvu ke splnění povinnosti uzavřít Kupní smlouvu je Smluvní strana oprávněna učinit za podmínek níže uvedených nejpozději do uplynutí jednoho (1) kalendářního roku od uplynutí termínu uvedeného v čl. 5.1. této Smlouvy.
	9.2. Budoucí kupující je oprávněn vyzvat Budoucího prodávajícího ke splnění jeho povinnosti uzavřít Kupní smlouvu, pokud budou splněny následující podmínky:
	(a) Budoucí kupující zcela splní svoji povinnost zaplatit budoucí kupní cenu formou záloh dle čl. 7 této Smlouvy, a současně
	(b) příslušným stavebním úřadem bude vydán platný kolaudační souhlas, kterým bude povoleno trvalé užívání Bytového domu, vnějších terénních úprav a Bytové jednotky, a současně bude Bytová jednotka zapsána jako dokončená do katastru nemovitostí,

	9.3. Budoucí prodávající je oprávněn vyzvat Budoucího kupujícího ke splnění jeho povinnosti uzavřít Kupní smlouvu ve znění předloženém Budoucím prodávajícím, pokud budou splněny následující podmínky:
	(a) příslušným stavebním úřadem bude vydán platný kolaudační souhlas, kterým bude povoleno trvalé užívání Bytového domu, vnějších terénních úprav a Bytové jednotky, a současně bude Bytová jednotka zapsána jako dokončená do katastru nemovitostí, a současně
	(b) zanikla jakákoliv zástavní práva či jiná zatížení (např. zákaz zcizení, zákaz dalšího zatížení atd.) váznoucí na Bytové jednotce ve prospěch třetích osob, ledaže jde o zástavní právo či jiná zatížení zřízená Budoucím prodávajícím na pokyn Budoucího kupujícího nebo s jeho souhlasem,

	9.4. Smluvní strany se dohodly, že ať už k uzavření Kupní smlouvy vyzve druhou Smluvní stranu Budoucí kupující nebo Budoucí prodávající, předloží návrh Kupní smlouvy Budoucí prodávající. Návrh Kupní smlouvy je k nahlédnutí na webových stránkách: www.triangl-park.cz
	9.5. Návrh na vklad uzavřené Kupní smlouvy podá dle dohody Smluvních stran Budoucí prodávající, a to do 30 dnů od uzavření Kupní smlouvy. Budoucí kupující bere na vědomí, že vlastnické právo k Bytové jednotce přejde na Budoucího kupujícího vkladem vlastnického práva ve prospěch Budoucího kupujícího dle Kupní smlouvy do katastru nemovitostí. Smluvní strany se dohodly, že správní poplatek za zahájení řízení o vklad práva do katastru nemovitostí dle Kupní smlouvy nese Budoucí kupující.
	9.6. Smluvní strany prohlašují, že rámcové vymezení obsahu Kupní smlouvy uvedené v této Smlouvě (tedy zejména vymezení Projektu, Bytové jednotky, Bytového domu, budoucí kupní ceny, platebních podmínek, podmínek výstavby, podmínek uzavření Kupní smlouvy) považují za dostatečně určité. Pokud z jakéhokoli důvodu nejsou ke dni uzavření této Smlouvy dosud známy určité údaje vymezující Bytovou jednotku, ujednaly Smluvní strany, že tyto případně chybějící údaje vymezující Bytovou jednotku budou v Kupní smlouvě doplněny dle aktuální verze Prohlášení vlastníka, pokud bude uvedení takových údajů v Kupní smlouvě nezbytné.

	10 Předání a převzetí Bytové jednotky
	10.1. Smluvní strany se dohodly, že Budoucí kupující převezme Bytovou jednotku nejpozději ke dni uzavření Kupní smlouvy. Smluvní strany si však mohou ujednat dřívější termín převzetí Bytové jednotky, který však nesmí předcházet dni platného vydání kolaudačního souhlasu, kterým bude povoleno trvalé užívání Bytové jednotky. Smluvní strany si rovněž mohou ujednat pozdější termín převzetí Bytové jednotky.
	10.2. Budoucí prodávající se zavazuje písemně vyzvat Budoucího kupujícího k převzetí Bytové jednotky a stanovit mu alespoň dva termíny předání Bytové jednotky, a to s předstihem alespoň pěti (5) pracovních dnů.
	10.3. Budoucí prodávající je oprávněn a současně povinen předat Budoucímu kupujícímu dokončenou Bytovou jednotku, jejíž užívání bude trvale povoleno platným kolaudačním souhlasem příslušného stavebního úřadu. Takovou Bytovou jednotku se Budoucí kupující zavazuje převzít, a to i tehdy, pokud by na Bytové jednotce existovaly drobné vady, které samy o sobě ani ve spojení s jinými nebrání užívání Bytové jednotky. Poruší-li Budoucí kupující svůj závazek převzít Bytovou jednotku, bude povinen nahradit Budoucímu prodávajícímu škodu tím způsobenou.
	10.4. O předání a převzetí Bytové jednotky vyhotoví Budoucí prodávající zápis o předání a převzetí Bytové jednotky, který bude obsahovat výslovné prohlášení Budoucího kupujícího o tom, zda Bytovou jednotku přebírá či nikoli, dále zejména zhodnocení provedených stavebních prací (zejm. jejich jakosti), soupis případně zjištěných vad a nedodělků, dohodnuté lhůty k jejich odstranění. Vyhotovení zápisu o předání a převzetí Bytové jednotky bude předcházet prohlídka Bytové jednotky za účasti Budoucího kupujícího (či jím písemně pověřeného zástupce) a zástupce Budoucího prodávajícího.
	10.5. Budoucí prodávající současně s předáním Bytového jednotky Budoucímu kupujícímu předá kopii kolaudačního souhlasu, klíče, stavy měřidel spotřebovaných energií, návody na používání, seznam zařízení se záruční dobou podle záručních listů, apod.
	10.6. Nedojde-li mezi Smluvními stranami k dohodě, uvedou obě Smluvní strany do zápisu o předání a převzetí Bytové jednotky své stanovisko ke sporné otázce. Pokud bude mít Budoucí prodávající za to, že Budoucí kupující porušil svůj závazek převzít Bytovou jednotku dle čl. 10.3. této Smlouvy, učiní o tom poznámku do zápisu o předání a převzetí Bytové jednotky.
	10.7. Případné vady a nedodělky uvedené v zápisu o předání a převzetí Bytové jednotky se Budoucí prodávající zavazuje odstranit v termínu dohodnutém v tomto zápise, nejpozději do 30 dnů ode dne podpisu tohoto zápisu nebo ve lhůtě přiměřené vzhledem k povaze příslušné vady či nedodělku, není-li možné zjednat nápravu ve lhůtě 30 dnů ode dne podpisu zápisu. Po odstranění vad a nedodělků bude mezi Smluvními stranami sepsán zvláštní zápis o odstranění vad a nedodělků Bytové jednotky.

	11 Záruka za jakost
	11.1. Budoucí prodávající poskytuje Budoucímu kupujícímu záruku za jakost Bytové jednotky.
	11.2. Záruční doba činí 36 měsíců a začíná svůj běh dnem, kdy Budoucí kupující Bytovou jednotku převezme nebo ke dni, kdy byl Budoucí kupující povinen Bytovou jednotku převzít, podle toho, která z těchto právních skutečností nastane dříve.
	11.3. Na věci, které budou součástí či příslušenstvím Bytové jednotky a na něž je výrobcem, dovozcem či distributorem (zejména technologická vybavení) poskytnuta jiná lhůta záruky, platí záruční doba uvedená v soupisu věcí s jinou záruční dobou, který bude přílohou zápisu o předání a převzetí Bytové jednotky.

	12 Odstoupení od Smlouvy
	12.1. Budoucí kupující je oprávněn od této Smlouvy odstoupit:
	(a) pokud bude Budoucí prodávající v prodlení s dokončením výstavby Bytového domu a Bytové jednotky oproti termínu uvedenému v čl. 5.1. této Smlouvy déle než 7 měsíců, ledaže se jedná o prodlení způsobené vyšší mocí, a/nebo
	(b) pokud Budoucí prodávající nezajistí ani do 6 měsíců od splnění veškerých povinností Budoucího kupujícího vyplývajících z této Smlouvy zánik všech zástavních práv či jiných zatížení (např. zákaz zcizení, zákaz dalšího zatížení atd.) váznoucích na Bytové jednotce ve prospěch třetích osob, ledaže půjde o zástavní právo či jiná zatížení zřízená Budoucím prodávajícím na pokyn Budoucího kupujícího nebo s jeho souhlasem, a/nebo
	(c) Budoucí prodávající bude v prodlení se splněním své povinnosti uzavřít Kupní smlouvu po dobu delší než 70 dnů.

	12.2. Budoucí prodávající je oprávněn od této Smlouvy odstoupit:
	(a) pokud bude Budoucí kupující v prodlení s úhradou jakékoli ze záloh či její části dle čl. 7 této Smlouvy včetně plateb za klientské změny dle čl. 6 odst. 6.4 této Smlouvy, a to po dobu delší než 30 dnů, a/nebo
	(b) pokud bude ohledně kteréhokoliv Budoucího kupujícího zahájeno insolvenční řízení, a/nebo
	(c) Budoucí kupující bude v prodlení se splněním své povinnosti uzavřít Kupní smlouvu po dobu delší než 30 dnů.

	12.3. Uplyne-li marně jeden (1) kalendářní rok od uplynutí termínu uvedeného v čl. 5.1. této Smlouvy, aniž kterákoli Smluvní strana učiní výzvu ke splnění povinnosti uzavřít Kupní smlouvu, je kterákoli Smluvní strana oprávněna od této Smlouvy odstoupit.
	12.4. Odstoupením tato Smlouva zaniká. Odstoupení musí být provedeno písemnou formou a musí být řádně doručeno druhé Smluvní straně. Odstoupení je účinné ode dne, kdy bylo oznámení o odstoupení doručeno příslušné Smluvní straně.
	12.5. Odstoupením od této Smlouvy nejsou dotčeny:
	(a) nároky týkající se náhrady škody vzniklé porušením této Smlouvy;
	(b) ustanovení a vzniklé nároky týkající se zaplacení smluvních pokut vzniklé porušením této Smlouvy;
	(c) ustanovení o volbě práva a řešení sporů;
	(d) ustanovení týkající se takových práv a povinností, z jejichž povahy vyplývá, že mají Smluvní strany zavazovat i po ukončení této Smlouvy.
	12.6. Dojde-li po podpisu této Smlouvy k odstoupení od Smlouvy ze strany Budoucího kupujícího, Rezervační záloha se nevrací a náleží Budoucímu prodávajícímu.

	13 Smluvní pokuty
	13.1. Budoucí prodávající je povinen zaplatit Budoucímu kupujícímu jednorázovou smluvní pokutu ve výši 5 % z celkové budoucí kupní ceny bez DPH, pokud vznikne Budoucímu kupujícímu právo od této Smlouvy odstoupit dle čl. 12.1. písm. (a), (b) a (c) této Smlouvy. Zaplacením smluvní pokuty není dotčen nárok Budoucího kupujícího na náhradu škody v plné výši vedle práva na zaplacení smluvní pokuty.
	13.2. Pokud bude Budoucí prodávající v prodlení s předáním Bytové jednotky dle čl. 10 této Smlouvy po dobu delší než 60 dnů od termínu předání Bytové jednotky dohodnutého touto Smlouvou, je Budoucí prodávající povinen zaplatit Budoucímu kupujícímu smluvní pokutu v částce 150,-Kč za každý započatý den takového prodlení trvajícího alespoň 30 dnů od termínu předání Bytové jednotky dohodnutého touto Smlouvou.
	13.3. Pokud bude Budoucí prodávající v prodlení s odstraněním vad a nedodělků oproti lhůtě ujednané v čl. 10.7. této Smlouvy, je Budoucí prodávající povinen zaplatit Budoucímu kupujícímu smluvní pokutu v částce 200,- Kč za každý započatý den takového prodlení.
	13.4. Budoucí kupující je povinen zaplatit Budoucímu prodávajícímu jednorázovou smluvní pokutu ve výši 10 % z celkové budoucí kupní ceny bez DPH, pokud vznikne Budoucímu prodávajícímu právo od této Smlouvy odstoupit dle čl. 12.2. této Smlouvy. Zaplacením smluvní pokuty není dotčen nárok Budoucího prodávajícího na náhradu škody v plné výši vedle práva na zaplacení smluvní pokuty.
	13.5. Smluvní pokuta je splatná do čtrnácti (14) dnů od doručení vyúčtování smluvní pokuty příslušné Smluvní straně.

	14 Ostatní ujednání
	14.1. Budoucí prodávající je oprávněn jednostranně započítat proti jakýmkoli splatným i nesplatným pohledávkám Budoucího kupujícího za Budoucím prodávajícím jakékoli své či postoupením nabyté, splatné i nesplatné, jakož i neurčité či nejisté pohledávky za Budoucím kupujícím.
	14.2. Budoucí kupující je oprávněn převést jako postupitel svá práva a povinnosti z této Smlouvy nebo z její části, pokud s tím Budoucí prodávající vysloví předchozí písemný souhlas.
	14.3. Strany se dále dohodly, že od standardní dispozice, provedení a vybavení Bytové jednotky a Bytového domu je Budoucí prodávající oprávněn se odchýlit v případě, bude-li taková potřeba vyvolána jako důsledek příslušných právních předpisů nebo rozhodnutí vydaných na podkladě takových předpisů nebo podle platných norem nebo doporučení výrobců (dodavatelů) jednotlivých součástí Bytového domu/Bytové jednotky, nebo v případě, nebude-li možné konkrétní výrobek již zajistit vůbec nebo pouze s nepřiměřenými náklady. V takovém případě je Budoucí prodávající povinen původní řešení a/nebo vybavení Bytového domu/Bytové jednotky nahradit kvalitativně shodným nebo lepším řešením, výrobkem či plněním. Prováděcí stavební dokumentaci je Budoucí prodávající oprávněn upravovat při zachování standardů ve smyslu předchozí věty. Takové změny nejsou důvodem k odstoupení od této Smlouvy nebo vzniku jiných nároků Budoucího kupujícího.
	14.4. Strany výslovně sjednávají, že vyobrazení Projektu v propagačních materiálech a jiné související dokumentaci Budoucího prodávajícího je pouze informativní a nemusí být beze zbytku dodrženo (zejména je tím myšleno: přesné barevné odstíny, umístění vybavení, členění oken, umístění zeleně apod.).

	15 Komunikace a oprávněné osoby
	15.1. Veškerá sdělení, informace a jiná korespondence podle této Smlouvy určená jedné Smluvní straně musí být druhou smluvní stranou doručena adresátovi na níže uvedené kontaktní údaje oprávněných osob, a to osobně, doporučenou poštou, kurýrem, nebo obyčejným e-mailem (bez uznávaného elektronického podpisu). Korespondence zaslaná doporučenou poštou nebo kurýrem se bude považovat za odeslanou dnem vyznačeným na razítku poštovního úřadu, resp. dnem jejího přijetí kurýrem, a za doručenou třetím dnem po jejím odeslání. Korespondence předaná osobně se bude mít za doručenou okamžikem jejího předání na níže uvedené adrese či okamžikem, kdy adresát bez závažného důvodu odmítl její převzetí. Korespondence zaslaná obyčejným e-mailem se bude považovat za doručenou okamžikem jejího prokazatelného odeslání.
	15.2. Komunikace mezi Smluvními stranami bude v souvislosti s plněním této Smlouvy probíhat zejména prostřednictvím následujících oprávněných osob Smluvních stran:
	15.3. Pro vyloučení jakýchkoli pochybností platí, že výše uvedené oprávněné osoby nejsou oprávněny ke změnám jakýchkoli ujednání dle této Smlouvy, ledaže jejich oprávnění zastupovat Smluvní stranu vyplývá z příslušného právního předpisu nebo se prokáží plnou mocí udělenou jim k tomu příslušnou Smluvní stranou vystavenou za tím účelem.
	15.4. Smluvní strany jsou oprávněny jednostranně změnit oprávněné osoby, jsou však povinny takovou změnu druhé Smluvní straně bezodkladně písemně oznámit.

	16 Závěrečná ujednání
	16.1. Jakékoli změny této Smlouvy mohou být provedeny pouze formou písemného číslovaného a datovaného dodatku, který musí být řádně podepsán osobami oprávněnými jednat za Smluvní strany.
	16.2. Smluvní strany tímto v souladu s § 558 odst. 2 občanského zákoníku prohlašují, že se v jejich právním styku nepřihlíží k obchodním zvyklostem zachovávaným obecně anebo v daném odvětví a že obchodní zvyklosti nemají v jejich právním styku přednost před ustanoveními občanského zákoníku, jež nemají donucující účinky. Smluvní strany vylučují použití ustanovení § 1757 odst. 2 a 3, § 1793 až § 1796 občanského zákoníku.
	16.3. Práva a povinnosti Smluvních stran včetně uzavření kupní smlouvy, její platnosti a účinnosti se řídí právním řádem České republiky.
	16.4. Stojí-li na straně Budoucího kupujícího více osob, jsou tyto osoby povinny plnit veškeré své závazky z této Smlouvy společně a nerozdílně a ze všech oprávnění jsou rovněž oprávněny společně a nerozdílně.
	16.5. Jednotlivá ustanovení této Smlouvy jsou navzájem nezávislá. Pokud některé ustanovení této Smlouvy bude shledáno neúčinným, neplatným nebo nevymahatelným, neovlivní takové ustanovení účinnost, platnost ani vymahatelnost ostatních ustanovení této Smlouvy. Smluvní strany se tímto zavazují, že veškerá neúčinná, neplatná a nevymahatelná ustanovení této Smlouvy nahradí ustanoveními a podmínkami účinnými, platnými a vymahatelnými, jejichž smysl a účel bude co nejbližší původním neúčinným, neplatným či nevymahatelným ustanovením.
	16.6. Smluvní strany výslovně potvrzují, že základní podmínky této Smlouvy jsou výsledkem jednání stran a každá ze stran měla příležitost ovlivnit obsah základních podmínek této Smlouvy.
	16.7. Tato Smlouva obsahuje úplné ujednání o předmětu smlouvy a všech náležitostech, které Smluvní strany měly a chtěly ve Smlouvě ujednat, a které považují za důležité pro závaznost této Smlouvy. Žádný projev Smluvních stran učiněný při jednání o této Smlouvě ani projev učiněný po uzavření této Smlouvy nesmí být vykládán v rozporu s výslovnými ustanoveními této Smlouvy a nezakládá žádný závazek žádné ze Smluvních stran.
	16.8. Smluvní strany si nepřejí, aby nad rámec výslovných ustanovení této Smlouvy byla jakákoliv práva a povinnosti dovozovány z dosavadní či budoucí praxe zavedené mezi Smluvními stranami či zvyklostí zachovávaných obecně či v odvětví týkajícím se předmětu plnění této Smlouvy, ledaže je ve Smlouvě výslovně sjednáno jinak. Vedle shora uvedeného si Smluvní strany potvrzují, že si nejsou vědomy žádných dosud mezi nimi zavedených obchodních zvyklostí či praxe.
	16.9. Tato smlouva je vyhotovena ve třech (3) vyhotoveních s platností originálu. Obě smluvní strany obdrží každá po jednom (1) vyhotovení a jedno (1) vyhotovení smlouvy bude sloužit pro účely banky Budoucího kupujícího.
	16.10. Nedílnou součástí Smlouvy jsou níže uvedené přílohy:
	Příloha č. 1 – Popis Bytové jednotky (karta bytu)
	Příloha č. 2 – Popis standardního vybavení a provedení Bytové jednotky
	Příloha č. 3 – Popis konstrukce domu
	16.11. Smluvní strany po jejím přečtení prohlašují, že se Smlouvou v jejím obsahu souhlasí, že smlouva byla sepsána v souladu s dobrými mravy a veřejným pořádkem na základě jejich pravé, svobodné a zjevně projevené vážné vůle prosté omylu, nebyla ujednána v tísni ani za jinak jednostranně nevýhodných podmínek. Na důkaz toho připojují své podpisy.


